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MANCHAS URBANAS P

Urban extents and densities from NYU e *
and Lincoln Institute of Land Policy’s Urban eXtent’ circa 2014
City

“Atlas of Urban Expansion,” 2016 "
For detailed methodology, please visit Tel AVIV
. . Average density (people/hectare)
North Africa and Sub-Saharan Africa R S s s : : %
Sro]g:j;c;;(;t?orjd\ifl?g]ttheqéi:y:.(:egb;i?ti\'e ( 42";) Pct. Change in denSltY’ 1988 a 2014

rw.atlas bane; ion.
www.da a>o|‘ur nexpansion.org 51
'm UTM zone (% increase)/(% decrease)
o “i’ ’ % a Lower Higher

1 1100 miles density ( ) density

. . i Within each row, cities are arranged «of- 12 years

Johannesburg Accra Khartoum Addis Ababa Cairo Lagos Kinshasa : 1100 kilometers in order from [east to MOSt deNse  Layout by Matthew Hartzell 2018
30 51 68 102 15 133 224
(+36%) (- 48%) (+26%) (-18%) (- 51%) (+ 2%) (- 22%)

South Asia and Southwest Asia

# ¥ v ¥ «*&“’ﬁ" j K }A . S

Tashkent Riyadh Tel Aviv  Jaipur  Kabul Hyderabad Istanbul Tehran Kolkata Lahore Mumbai  Karachi Dhaka
34 43 51 97 103 104 106 123 156 261 278 282 372
(- 26%) (- 10%) (- 42%) (- 59%) (+ 51%) (- 42%) (- 43%) (-8%) (-51%) (+33%) (-13%) (+10%) (+ 29%)

Latin America

D S » ® P

*x ¥ W -

(-37%) a2

United States

-
XL

g Tijuana Quito Belo Horizonte  Guadalajara Guatemala City  Buenos Aires Santua%o Mexico Clty Sao Paulo Caracas Bogota
v 47 57 63 64 71 72 93 128 196
LA (+ 21%) (-38%) (+15%) (-14%) (+37%) (-33%) (- 13% ) (- 112 ) (+6%) (- 1%) (+ 42%)
[+ 4

2 Europe

= ¥ ‘

% ' -

U] Budapest Warsaw Berlin London Saint Petersburg Madrid

0 30 31 35 45 50 62

= (- 45%) (- 38%) (- 51%) (+5%) (- 46%)

Ll

(5

LA

Raleigh-Durham Cleveland  Minneapolis Philadelphia Houston  Portland, Or. %8 New York Los Angeles
7 10 10 12 13 15 19 26
(-30%) (- 41%) (- 17%) (- 29%) (- 13%) (o%) (+ 15%) (- 21%) (+ 4%)

25 Years of Urban Growth and Density

Change in 66 Global Cities

MEXICO | CENTRAL AMERICA | SOUTH AMERICA | CARIBBEAN | EUROPE

Fuente: Reddit. 2018. Mappermat. https://www.reddit.com/user/mappermatt - Data From: http://www.atlasofurbanexpansion.org/
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CRECIMIENTO POBLAGIONAL ZM TIJUANA

000'000°0€

% de Crecimiento Poblacional Estimado por ZM del 2000 al 2050
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CRECIMIENTO POBLAGIONAL ZM TIJUANA

LOS TIEMPOS DE RETRASO EN LAS 50 CIUDADES
MAS GRANDES DEL MUNDO SON UN 40% MAS
ALTOS DE LO QUE DEBERIAN SER.

LA GENTE PASA CIENTOS DE HORAS AL ANO
EN EMBOTELLAMIENTOS DE TRAFICO.

REDUCIR LAS HORAS PASADAS EN EL TRAFICO UN
20% PUDIERA AUMENTAR 0.2 PUNTOS
PORCENTUALES EL CRECIMIENTO ANUAL DEL PIB
A NIVEL MUNDIAL.

EN LATINOMERICA, EL COSTO DE LA
CONGESTION PROYECTADO A 2030 ASCIENDE
HASTA UN 6.5% DEL PIB EN MEXICO.

REAL ESUAE FORESIGHT

Fuente: HSBC Global Research, “Cutting congestion lifts growth® (2019).
https://www.mobilenews.hsbc.com/fr-fr/cutting-congestion-lifts-growth

Cost of urban congestion in 2030 (with same congestion level as 2019)

As % GDP
22% RN <= O Spain
22% MERN. 215" o UAE
2.3% MR o South Africa
The least
congested city of 2.5% —“mwﬂﬁﬂ o— Norway
over 1m people in the 26% udBESN .S SN O us
world is Richmond _ . ;
i the US 28% o G <A O Saudi Arabia
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LR Sy 3.3% s BN G A O Canada
3.3% s m RN o < A O Germany
3.3% b e N A O France
3.3% AsandBiEN " 0— Australia
Bogota is the
second most, 34% b nBEEN D N O China
nearly twice as 35% =4 senlWEE o= O Turkey
congested as i
g : 3.6% s v RN 0@ O— Switzerland
London or Paris
4.1% Vo i o I N i i B O UK
4.2% WV v SRR o < B O Malaysia
... by 2030, urban 45% WLV s b SR o 2 W O Brazil
congestion will cost 46% TRE) s b b oo R 0 0@ O  |ndonesia
Mexico nearly 7%
of GDP 4.7% sﬁ‘i:\‘—‘aq-'aa v o I R o 0 . O Thailand
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520 e BIDY v e b b wo e I R o w0 AN O Russia
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PORQUE NOS VERTICALIZAMOS?

LA GIUDAD Dt LOS ToMIN

SATISFAGER LAS NECESIDADES
DIARIAS BASICAS A MENOS DE
800M CAMINANDO...

Los costos de vivienda no se deben analizar
de forma aislada a la calidad de vida.

Las necesidades diarias ajenas al trabajo
deben poder ser satisfechas

Estudios muestran que si la vivienda de
bajo costo estd

, existe el riesgo
de una alta tasa de abandono.

Fuente: United Nations, Department of Economic and Social
Affairs, Population Division (2019). World Population
Prospects: The 2019 Revision.
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€ PORQUE NOS VERTICALIZAMOS?

COSTO DE MODELOS URBANOS VS SUBURBANGS

Suburban

Urban

City’s Annual Cost, per Household

3462 &

City’s Annual Cost, per Household

A

T s1416 &

0%
EN COSTOS DE
INFRESTRUCTURA

Parks & Racreation Sold Waste Parks & Recreation (Total) Solid Waste
$129 sSiss $69 $185
I e 1 e 1 m
. | 1 1e ] 1 w
_E Fire Department Governance Fira Departmeant Governance Police
(7] $406 $297 $177 $158 $192
(22
o" aRENERERES [ D ""D ITr CTT LU Tt | l ml | w
l-LLU-IE Transpartaticn Libraries School Bussing Transportation Libraries School Bussing w
$171 $72 387 S9I $38 $13 z
< <
= @
! @
@) =
hl = * S
b il ~ 2 5
. >3 S
: o
@ Transfers o Provinces Transfers to Provinces g
EL Culture / Economy Roads eg. School Boards Culture / Economy Roads ¢g. School Boards ;
gc, $36 $280 $435 $19 $2¢ $232 E
iy i :
| . . I— — (] [ =5 ‘ i — S
[~
Sidewalks & Curbs Storm & Waste Water Weter s‘-dc“"’if;f‘ Curbs Storm &;’:':;tﬁ Water V\;:t;r g
$194 s613 $197 3
z
. L Qr [T7]
SP Sustainable SP Eusta nable 8
Prosperity rosperity o
For more data and maore reports, visit thecostofsprawl.com For more data and more reports, visit thecostofsprawl.com x
Data based on Halfax Regonal Municipalily Data based on Halifax Ragional Municgality s
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VERTICALIZACION ZM THUANA

Indice de Verticalizacién Promedio por Ciudad

|
0
54% L o0k 45%
‘ 48% 40%
|

36% 0
= 33Y% 324 4
21% 2%
O Wh ey 33% O O omo o % 2% 4% 4%
m o b & 28% O 28% gy O 25t 19%
ias 27 /u 26% O 25% ()23 Q@ 21% , 15% 140, 0
0
o 0 YR } } - 22% 3% O 104,
(5 S 23 A] 21 /U 0 §
= wh o 13y 16% 13 | ;
0 0 0 0 :
= 12% 9 0% gy, 0% oy o
] 8 9 2 0 o 5 3 > 5 2 2 S 5 8 e 5 E N s
= 3 k5 5 5 = 3 ke c 5 o S S £ 5 2 5 E S g
= p= = g o S P S = = 2 s S E = > S :
Y] 3 > S} @) — = L = o) § :lq:) > > |:'<-:
= ;: 3 = 5 z -
S » - 2 < <
O o é
2
*Informacién primaria generada por 4S Real Estate y su red de oficinas regionales. E1 indice se calcula elaborando estudios cuantitativos representativos en cada una de las ciudades %
9
Notas: E

La sintesis presentada proviene de un levantamiento de informacion PRIMARIA 1levado a cabo por 4S.
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OFERTA VERTICAL ZM THUANA

+60

PROYECTOS
VERTICALES
ACTIVOS

O

Y \“Jep

(2
@

REAL ESTATE FORESIGHT

MEXICO | CENTRAL AMERICA | SOUTH AMERICA | CARIBBEAN | EUROPE

Notas:
La sintesis presentada proviene de un levantamiento de informacion PRIMARIA 1levado a cabo por 4S.
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OFERTA VERTICAL ZM THUANA

OUTLIERS DE MERCADO
= PROY. DIFERENCIADO

A2/ 22 woy l

ABSORCION PROM  $M2
POR SEGMENTO  POR SEG. 8 B/ 30 prov +9 uos/MEs

PREMIUM 2.63¢+  $3,985u: 6+ 2/18 phoy
RESPLUS 3.64+» $3,300 1170

RESIDENCIAL 2.19¢»  $2,498 u: 8 12/30 oy > =1 wos/mes
¢+ J/18 prov ‘

REAL ESTATE FORESIGHT

1 DE CADA 2 0 50% DE LOS §
PROYECTOS ABAJO DE 1 UD/MES ¢

Notas:
La sintesis presentada proviene de un levantamiento de informacion PRIMARIA 1levado a cabo por 4S.
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PRECIO /S M2 V'S SEGMENTACION DE MERCADO

X = PRECIO
Y =2
7 = SEGMENTACION DE MERCADOQ
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ETAPAS DE VIDA

MEXICO THUANA

3% 5%

Soltero joven

Soltero adulto

Adulto independiente
Pareja joven sin hijos
Pareja adulta sin hijos
Empty nesters

Pareja con hijos de O a 10 afos en casa
Pareja con hijos de 11 a 20 afios en casa
Pareja con hijos de més de 21 afios en casa
Padre/madre separado con hijos en casa*

REAL ESTAUE FORESIGHT

MEXICO | CENTRAL AMERICA | SOUTH AMERICA | CARIBBEAN | EUROPE
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ETAPAS DE VIDA

MEXICO THUANA

Soltero joven

Soltero adulto

Adulto independiente
Pareja joven sin hijos
Pareja adulta sin hijos
Empty nesters

Pareja con hijos de O a 10 afos en casa Z

Pareja con hijos de 11 a 20 afios en casa

Pareja con hijos de més de 21 afios en casa

Padre/madre separado con hijos en casa*

REAL ESTAUE FORESIGHT

MEXICO | CENTRAL AMERICA | SOUTH AMERICA | CARIBBEAN | EUROPE
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ETAPAS DE VIDA

MEXICO THUANA

Soltero joven

Soltero adulto

Adulto independiente
Pareja joven sin hijos
Pareja adulta sin hijos
Empty nesters

Pareja con hijos de O a 10 afos en casa

Pareja con hijos de 11 a 20 afios en casa

Pareja con hijos de més de 21 afios en casa

Padre/madre separado con hijos en casa*

REAL ESUAE FORESIGHT
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MEXICO TUUANA

=
=
O
"2
T
(24

O .

—~ g

= 80% prL 7 3% pxL :

< PRODUCTO PRODUCTO

V) 3

L ® Soltero joven -

% Soltero adulto g

® Adulio independiente :

e © Pareja joven sin hijos 5

@ Pareja adulta sin hijos -

@® Empty nesters 2

® Pareja con hijos de O a 10 afos en casa :

® Pareja con hijos de 11 a 20 afios en casa 2

@ Pareja con hijos de mds de 21 afios en casa g

® Padre/madre separado con hijos en casa* S

=
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FTAPAS DE VIDA
C?nerocién X Millennials
SEGUNDA VIVIENDA
RESORT LIVING
gr PRIMERA VIVIENDA @ PRIMERA VIVIENDA
E | ° SENIOR
5 g o N0 TODOS QUEREN/PUEDENCOMPRAR e

® VIVIENDA EN RENTA

22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 32 33 34 35 36 37 38 39 40 41 42 43 44 A5 46 47 48 49 50 51 52 53 54 55 56 57 58

DIAGRAMA CONCEPTUAL “Comparativa Ciclo del consumidor de Bienes Raices: Millennials vs Generacién”
desarrollado por 4S Real Estate con base en la estructura de Harry Dent:The Demographic CLliff
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ETAPAS Dt VIDA
Indicadores de Renta Institucional por ciudad Indicadores de Renta Informal por ciudad
N v
£ 5
S SMENSUAL Y 3
g 5 SM2 MAS ALTO +
o 4 o
o
E S
© 3
N 1N 10 SUSD
£ i v
N N
o
o X &
£ <
~ vy ¥
N = Cél
o N o N
@ o £ 8 3 Q. ~ =
£ ~ £ = <t o N
- ~_ 1 Dy n N o0 7o)
1" = 0 o 1 - Ty
o L4 o0 Tg] 2 "2, e
A HIS 3 Wl :
Uy vy

MTY GDL Tijuana Querétaro CDMX MTY GDL Tijuana Querétaro CDMX

Notas:
La sintesis presentada proviene de un levantamiento de informacion PRIMARIA 1levado a cabo por 4S.
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9 PRODUCTOS DE RENTA realty
-1ﬂJnnnn|—-
FTAPAS DE VIDA
2167 ws O 9920,  |oo
y OGCI 0
0o
occ. 48% *NACIONAL @] 11¢§
T
g PROBLEMAS CON INQUILINOS - ADMINISTRACION Y MANTENIMIENTO
g INCREMENTO DE COMPETENCIA INSTITUCIONAL
E HUESPEDES VS RESIDENTES - ECONOMIAS DE ESCALA
% INSEGURIDAD - DEMANDA CRECIENTE DE MERCADO
)
E POSIBLE DUMPING DE PRECIOS - MENOR RIESGO
% MAYOR INGRESO A MAYOR RIESGO - CASH FLOW CONSISTENTE
DIFICULTAD DE ADMINISTRACION - SALIDA FINANCIERA A 8-10 ANOS 3
ESTABILIDAD DE INQUILINOS 2

RENTAL DEMAND 3//100
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ETAPAS DE VIDA

MEXICO THUANA

Soltero joven

Soltero adulto

Adulto independiente
Pareja joven sin hijos
Pareja adulta sin hijos
Empty nesters

Pareja con hijos de O a 10 afos en casa

Pareja con hijos de 11 a 20 afios en casa

Pareja con hijos de més de 21 afios en casa

Padre/madre separado con hijos en casa*

REAL ESUAE FORESIGHT

MEXICO | CENTRAL AMERICA | SOUTH AMERICA | CARIBBEAN | EUROPE




€ HOGARES MONOPARENTALES
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—— AM.P.l——

rea Ity

—summit-—

ETAPAS DE VIDA

1 ADULTO

(PADRE/MADRE/ TUTOR]
+

1 (0 MAS) H”U[SJ

Los hogares monoparentales son aquellos formados por 1
adulto (padre, madre o tutor) y al menos 1 hijo menor de
18 afios (biolégico, adoptado o con custodia legal).

Se consideran también hogares donde pueda existir hijos
adultos, mientras sélo haya 1 adulto padre, madre o tutor.
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€ EVOLUCION DEL RETAIL

TEMA DE FORMATC

REAL ESUAE FORESIGHT

Notas:
La sintesis presentada proviene de un levantamiento de informacion PRIMARIA 1levado a cabo por 4S.

Estacionamiento

— L

Locales
Comerciales

Estacionamiento Estacionamiento

PASADO

Aunque, histéricamente, los centro comerciales se pensaron como cenfros
comunitarios, poco a poco la idea se deformé hasta que esta tipologia se
volvi6 meramente en un lugar de consumo. El disefio de estas plazas
estd centrado en el automdvil. Generalmente, el food court es el centro del
proyecto y carece de elementos diferenciados. Casi toda su mezcla comercial
consistia en marcas de produccién masiva.

Estacionamiento

Ancla
Lifestyle
Estacionamiento Tiend Tiend Estacionamiento
Estructural as Plaza as Estructural
structura Y Vet Y structura
Café Café

Calle Principal

|
Plaza

Locales Central Locales

Comerciales Comerciales

—

Estacionamiento Estacionamiento

PRESENTE

Los centros comerciales de ahora se concentran en contar con usos mixtos
para evitar el aislamiento. Estos centros son mds inteligentes y se han
adaptado a los cambios en las preferencias de los consumidores. A diferencia
del pasado, ahora las marcas pequenas adquieren relevancia y los
productos y servicios locales se vuelven indispensables en la mezcla
comercial. la plaza busca contar con areas verdes y exteriores
agradables para el mercado.
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TENDENCIAS Dt GONSUMO

No Compra
No Compra

Plaza Comercial Plaza Comercial

Plaza Comercial

Tienda Departamental

Online

Tienda Departamental ————==er—— — Tienda Departamental

Supermercado

Supermercado Supermercado

Tienda de Conveniencia A» —— S - o da de Conveniencia

ANTES DE PANDEMIA DURANTE LA PANDEMIA ACTUALMENTE
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REAL ESUAE FORESIGHT

TEMA DE FORMATC

56,000

95,000

DEADMALLS.COM presents

AVIATION MALL: QUEENSBURY (GLENS FALLS), NY

Posted May 1, 2009

This just in from an anonymous source at the Aviation Mall (this is not confirmed):

Sears will be closing its anchor store and moving into the Super
KMart building on the other side of town.
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Estacionamiento FUTURO

El consumo dentro de las plazas comerciales pasa a un término secundario. El
principal objetivo del comercio ahora es juntar a personas afines,
disenadas con base a las necesidades y expectativas de un
mercado meta en especifico. La plaza comercial ya no es una identidad
cerrada, ahora las plazas se abren y cuentan con programas mixtos que
complementan los giros dentro de la mezcla comercial. El entretenimiento

OFICINAS ,
y la gastronomia se vuelven un tema central dentro de la mezcla
BUS BIKE SUPERMERCADO comercial de las plazas. Ademds, el espacio publico complementa con anclas
o dificio ORGANICO artificiales para atraer y retener a los consumidores.
Residencial
L Con comercio
g en primer
(2] Nivel
L Plaza
I, M Verd Edificio
O erae Residencial
-~ Edificio Con cOMErelo ™ Estacionamien
E% Residencial , enr\?rlrr;er to
[g Con comercio CAFE REST. Ve Estructural
) Nl OFICINAS
E CINE / ENTRETENIMIENTO
<
L]
(5

Estacionamiento
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TEMADE FORMATO

NEGOCIO LOCAL
BARRIO

Los negocios locales o barrio
durante la pandemia fueron los
mds resilientes, ya que los
porcentajes fueron muy similares
en casi todos los rubros;
actualmente solo presenta una
disminucién de 2% frente a los
niveles previos al confinamiento.
Esto se debe a que las ventas se
vinculan a una compra
recurrente y no aspiracional.

roductos de
ud

Productos de
belleza y joyeria

)00

Muebleria
Electrodomesticos

ol

Electrénica
Tecnologia
= Videojuegos

B

g
7
3

°=
Q. 3
3 ca

Restaurantes
casua

o TP

el hogar

ntos
uctos de limpiezc
Jd

-18% VS
PRE-CONFNAMIENTO

-2% VIS

PRE- CUNFNAMIENTO

ANTES DE
PANDEMIA

DURANTE LA
PANDEMIA

ACTUALMENTE

PLAZAS COMERCIALES
TIENDAS DEPARTAMENTALES

El nivel de las transacciones en las
plazas comerciales se redujo un
65%, siendo los alimentos y
productos de limpieza los que se
sostuvieron en proporcién, al igual
que la ropa y calzado, pero todos
los demés rubros presentaron una
reduccién significativa. Siendo los
restaurantes los que mds
disminuyeron. El desafio es cémo
regresar los giros por ejemplo de
salud, belleza, muebles, electrénica
entre otros, a niveles pre-
confinamiento.

ANTES DE
PANDEMIA

01N3INVYNINOI-I4d

DURANTE LA
PANDEMIA
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MUEVETE POR LAS

ESTOY A PASOS DE
UNA VIDA DE BARRIO

MUEVETE LOCAL

MUEVETE LOCAL
MUEVEIE

MUEVETE LOCAL
-~ LOCAL

»y B
M U Ev ET E Lu CAl ‘ GE L0S CREADORES DE 24710
DE LOS CREADORES DE
BARRIO

i osucom SANTA LUCIA.

5
"
5
i
b |
N
<

4
I, - |

u&wav»nwm e 4




————————

U ILOGALL B
IRREMPLAZABLE!

0




REAL
ESTATE
@ FORESIGHT

SHOP g CER ENTERTAINMENT

Z\ = 2
S B, ok AND LEISURE
2% A S T/
Q i N
NG NG ~\F S VG N\
OIS AL S/<< o/ RS
AXE e \2 © ~/ & 45
N D% /S AL
ONZ & IS P
N < ©
AN
%
RE9Rp o ¥
\
HE pLACES
° iz ;EOAOD XNST’\GRAM o
o il R
VIVIENDA
NUEN 3 VERTICAL \

REGULACIONES

DENSITY

ASEQUIBLE
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OFERTA VERTICAL ZM TIJUANA

INGRESOS ANUALES POR TURISMO MEDICO

$1,300 MDD T

3 MILLOINIES

PACIENTES EXTRANJEROS POR ANO

J0% = /0%

PRECIO CONTRA USA

REAL ESUAE FORESIGHT

Notas:
La sintesis presentada proviene de un levantamiento de informacion PRIMARIA 1levado a cabo por 4S.
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OFERTA VERTICAL ZM TIJUANA

10027 M2 33 568 USD/M2

SUPERFICIE FORMAL DISPONIBLE

PRECIO DE VENTA PROM
ANV « WROYY
ol Rl 527 $25 USD/M2
TJ g PRECIO DE RENTA PROM

@ Superficie Separada (en Construccidn)
® Superticie Disponible (en Construccién) 2 M@
® Superficie Disponible

® Superficie Ocupada CONSULTORIO PROMEDIO

REAL ESUAE FORESIGHT

Notas:
La sintesis presentada proviene de un levantamiento de informacion PRIMARIA 1levado a cabo por 4S.
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OFERTA VERTICAL ZM THUANA

REAL ESUAE FORESIGHT

Notas:

La sint
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PROYECTOS NUEVOS PROYECTOS NUEVOS
CON HOSPITAL/QUIROFANOS SIN HOSPITAL/QUIROFANOS

Incluye Cosmopolitan
yd Health District (en construccién)

/5% \§ 3%

DE OCUPACION DE OCUPACION ..

Superticie Disponible Supertficie Disponible :
Superticie Disponible (en Construccién) Superticie Disponible (en Construccién) ;

@ Superticie Separada (en Construccién) @ Superticie Separada (en Construccién) g
® Supertficie Ocupada ® Superticie Ocupada :
3

esis presentada proviene de un levantamiento de informacién PRIMARIA 1llevado a cabo por 4S.
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NUEVOS ESPACIOS DE OFICINA
El tamafio de la oficina / estacién de trabajo adecuada se determina en
funcién de la actividad que realiza, la cantidad de personas simultdneas que
necesita para ciertas actividades, y el tiempo que pasa en su escritorio.
-
XL
("2
L
(-
O
i
(1] ,
< LIDER DE PROYECTO TRABAJADOR TRABAJADOR TRABAJADOR
%9 DIRECTOR, DIRECTOR GENERAL FIIO FLEXIBLE FIIO
% /0% ENESCRITORIO 40% EN ESCRITORIO TRABAJADORES INTERMITENTES QUE NO
Bz REQUIEREN DE UN ESPACIO FLO,

MEXICO | CENTRAL AMERICA | SOUTH AMERICA | CARIBBEAN | EUROPE

Fuente: Government of Canada Workplace 2.0 Fit-up Standard
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NUEVOS ESPAGIOS Dt OFIGINA

FLEX (no disenado para H.O.)

AREA MINIMA INDISPENSABLE DE
TRABAJO POR PERSONA

e Falta de aislamiento acustico

 Cercania a las recdmaras de los hijos

7ft/2.13m

* Interrupciones durante juntas si ambos
trabajan.

3-aM2

5ft/ 1.52m

|

]

]

|

]

]

|

t * F1 mayor dificultad
:

]

. * Si el espacio se cierra queda sin
]
|

iluminacién ni ventilacidn natural.

SALA / COMEDOR

e Conflicto durante las horas de RECAMARA

comida (desayuno, comidaq, ¥ ) |
' N

--.-r-.---

. N -
cenal) Falta de aislamiento acustico

e Necesidad de orden en recdmara.

* Mayor circulacién de los ofros

integrantes de la familia. * Falta de privacidad en recdmara.

REAL ESTATE FORESIGHT

* Falta de aislamiento acustico Espacio limitado en recamaras

e Limita el drea social menores a 4m x Sm

PAREJAS CON 2 HIJUS

130 M2 - i
3R+F+258

MEXICO | CENTRAL AMERICA | SOUTH AMERICA | CARIBBEAN | EUROPE
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€ PREFERENCIAS DE TRABAJO realty.

NUEVOS ESPAGIOS Dt OFIGINA

HOW MANY DAYS WOULD YOU PREFER TO WORK FROM THE OFFICE VS. FROM HOME?

FULL TIME IN OFFICE 1 OR 2 DAYS AT HOME 3 OR 4 DAYS AT HOME FULL TIME AT HOME

289% 24% 19%

5204 OF U.S. WORKERS WOULD PREFER
A HYBRID WORK MODEL.

WHAT IS YOUR IDEAL PHYSICAL WORKPLACE ENVIRONMENT?

TOTALLY] MOSTLY SOMEWHAT OPEN

MOSTLY | MOSTLY
SHARED | PRIVATE
OFFICES

TOTALLY
PRIVATE

28% 13%

7%

REAL ESTAUE FORESIGHT

OF THE U.S. WORKFORCE WOULD OF THE U.S. WORKFORCE WOULD

46%  pREFER AN OPEN ENVIRONMENT. 47% pREFER A PRIVATE ENVIRONMENT.

MEXICO | CENTRAL AMERICA | SOUTH AMERICA | CARIBBEAN | EUROPE

Fuente: Gensler
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NUEVA FORMA DE DESARROLLAR

‘Coworking’ Search Trends

*COVID

REAL ESUAE FORESIGHT
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Data source: Google Trends, Interest over time
Data points represent monthly aggregated interest scores over the Jan,, 2004 — Feb., 2023 period
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“THE NOTION OF PUTTING
START-UPS 7,000 PEOPLE IN A BUILDING MAY BE A

THING OF THE PAST”
- Jes Staley (CEO Barclays)
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Vacancia
Multifamily
Rentas (% crecimiento 12M)
Vacancia
Industrial
Rentas (% crecimiento 12M)
Vacancia
Oficinas
Rentas (% crecimiento 12M)
Vacancia
Retail

Rentas (% crecimiento 12M)

10.4%
11.8%

12.1% 12.4%

Buenos Aires

Rio de Janeiro
Sao Paulo
Bogota
San José
Monterrey

Guadalajara

Ciudad de México

Ciudad de Panama

531,440

/71,360

1,501,880

226,800

540,050

553,940

199,560

2771580

544,680

15.8 anos
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Fuente: (1)NAR (National Association of Realtor). Andlisis desarrollado con informacién de CoStar. (2)Newmark. América Latina Mercado de Oficinas. https://nmrk.lat/america-latina-mercado-de-oficinas-2s-2022/ (3)Metros cuadrados disponibles (Vacancia) + M2 en Construccién
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CHIEF COMMERCIAL OFFICER

ADRIAN

HIDALGO

Mobile +52 444 828 4058
adrian.hidalgo@4Srealestate.com

REAL
ESTATE
FORESIGHT

A new vision on extraordinary real estate projects

4S Real Estate es la empresa de consultoria en Desarrollo
Inmobiliario més importante de Latinoamérica. Colaboramos
con desarrolladores e inversionistas en la creacién de proyectos
extraordinarios.

WE ARE FORESIGHT.
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A new vision on extraordinary real estate projects

4S Real Estate es la empresa de consultoria en Desarrollo
Inmobiliario més importante de Latinoamérica. Colaboramos
con desarrolladores e inversionistas en la creacién de proyectos
extraordinarios.
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