


1:00 pm – 1:30 pm

1:00 pm – 1:30 pm



Agenda – El Mercado Industrial en Tijuana

1: Factores de Decisión Industrial

2: Mercado Industrial En Tijuana y su Éxito

3: Tendencias hacia el Futuro





Algunos Factores de Decisión 

1.Contenido USMCA y FTA

2.Gastos Operacionales

3.Logística- Supply Chain
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Tratados de Comercio – Free Trade Agreements



Contenido USMCA y FTAs

1.Traer proveedores a Mexico para cumplir con USMCA “rules 
of origen”

2.Aprovechar contenido y FTAs para exportar a LATAM (Eje. 
Automotriz)

3.Chips Act - Semiconductoras + Litio

4.Estímulo para atraer proveedores de Asia, EEU/CAN y 
Europa



Gastos Operacionales  - Sueldos

Analisis Comparacion Nomina Anual

Puesto #Employees MX EEUU Diferencia MX

Assembly Line Workers 96 $ 649,728 $ 3,197,376 $ 2,547,648

Production Supervisors 3 $ 68,904 $ 202,017 $ 133,113

Plant Managers 1 $ 125,664 $ 188,345 $ 62,681

Grand Total 100 $ 844,296 $ 3,587,738 $ 2,743,442

Contrato de arrendamiento 5 años - Ahorro: $13.7M USD 



Logística y Supply Chain

Caso Real:

1: Materia Prima de Europa 
a Seattle WA por medio 
Canal de Panamá

2: Producto semiterminado 
de Seattle a Columbus, SC

Objetivo

Ser más competitivo en 
costo/precio y tiempos



Logística y Supply Chain

Caso Real - Análisis Mexico

1. Materia prima a 
Houston o Tam.

2. Producción en MTY

3. Bodega en TX

4. MTY/TX a SC

Ahorro de aprox.:

15 días barco 

2 días en camion





Mercado Industrial Baja California



NAI Interactive Industrial Dashboard



Mercados Industriales en Tijuana



Tijuana Market Trends



Mercado Industrial Baja California

Mercados Industriales 

Principales
Monterrey 154.5M SF

Mexico City* 144.3M SF

Tijuana 87.5M SF

Guanajuato 82.2M SF

Ciudad Juarez 81.3M SF

Toluca 73.0M SF

Queretaro 67.9M SF

Aguascalientes 60.4M SF

Puebla 58.4M SF

Saltillo 56.8M SF
*No contando Toluca

• Baja California: 144.2M SF



Mercado Industrial Tijuana

• SF 85,5M2 
• Crecimiento de 11.5M SF 

desde Ene. 2020

• 1,043 Edificios
• Crecimiento de 85 Edificios

• Promedio de nave: 84,000 SF

• Sectores principales
• Aeroespacial

• Automotriz

• Electrónica

• Dispositivos Médicos



Disponibilidad v Lease Rate

• 0.28% Disponible 
• 240K SF de Espacio

• Poder hacia Propietarios / 
Desarrolladores desde Q2 
2021 (saliendo Covid)

• Lease Rate (asking) $0.75 
por SF/Mes. 

• Hay lease Rates arriba de 
$1



En Construcción

Construcción:

• Continua Desarrollo de 
naves industriales

• Muchas naves 
especulativas están pre 
rentadas durante 
Construcción



Absorción

Absorción

• Ocupación de naves 
existentes

• Total de 14.4M SF 
ocupada desde Ene. 2020

• Promedio de 1.4M SF por 
trimestre



Consecuencias del Éxito

Regional leader Overview + Lunch

1.Falta de terrenos en zonas industriales

2.Precio de tierra y renta subiendo

3.Demanda de KVAs supera la oferta 

4.Competencia por la fuerza laboral

5.Mercado alternas se ponen atractivos
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